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ELINVOIMATOIMIKUNTA § 17

LAUSUNTO LAMMASNIEMEN OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASTA

ELINVOIMATOIMIKUNTA

Vesilahden kunnanhallitus on pyytényt lausuntoa Lammasniemen asemakaavan ja
asemakaavamuutoksen kaavan luonnoksesta (liite nro 1/17§) 20.7.2020 mennessa.

Asemakaavaehdotuksen nihtévilldolo (MRL 32§,65§, MRA 27§)

Tiedotamme Teité, ettd kunnanhallitus on 25.5.2020 § 113 paéattanyt asettaa uudelleen
néhtéville Lammasniemen asemakaavan ja asemakaavamuutoksen ehdotuksen.

Kaava-aineisto pidetdén nahtavilla 15.6.2020 - 20.7.2020 vélisen ajan Vesilahden kirjastossa,
osoitteessa Huhtatie 7, ja kunnan internet-sivuilta: https://www.vesilahti.fi/asuminen-jaymparisto/
kaavoitusja-maankaytto/vireilla-olevat-kaavat/.

Kaava-alue sijaitsee Kirkonkyldssa seké Sakoisten ja Kérkoldn kyldssa sijoittuen Rautialantien
ja Pyhajarven véliselle alueelle. Kaava-alueelle on osoitettu Idhivirkistysaluetta, urheilu- ja
virkistyspalvelujen aluetta, maa- ja metsétalousaluetta, venevalkama-aluetta,
yhdyskuntateknisté huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten aluetta, katualuetta seké
jalankululle ja polkupyéréilylle varattua tietd. Kaava-alueelle on osoitettu korttelit 308-316, joista
uudet asuinkorttelit ovat Kurkiniityn ja Lammasniemen alueilla. Suunnittelualueen pinta-ala noin
32 ha.

Osallisilla ja kunnan jasenilld on mahdollisuus jattaa kirjallinen muistutus/lausunto
asemakaavaehdotuksesta sen nahtévilldoloaikana.

Pyydamme toimittamaan mahdolliset lausunnot viimeistdan 20.7.2020 mennessé osoitteeseen
Vesilahden kunta, kunnanhallitus, Lindinkuja 1, 37470 VESILAHTI tai séhkoisesti
vesilahdenkunta@vesilahti.fi.

Kunnanhallitus
Ehdotus Kehitysjohtaja:

Elinvoimatoimikunta keskusteli asiasta ja paatti antaa seuraavan
lausunnon.

- Lammasniemen alue on Vesilahti-bréndille merkittéva. Tasté syysta
koemme erittéin tdrkeéksi, ettd aluetta kehitetdan aktiivisesti asuin-
ja virkistyskaytton. Talla hetkella alue ei ole ympéristénsé puolesta
arvoisessaan kunnossa. Tuomalla alueelle asutusta ja yhteisia
virkistysalueita varmistetaan alueen kayttépotentiaali.

- Alueen maisemalliset arvot tulee huomioida suunnittelussa.

- Elinvoimatoimikunta toivoo, ettd késittelyssa kiinnitetaan
ennenkaikkea huomiota alueen lisddntyvéan virkistys- ja vapaa-ajan
kayttoon, joka ei nykyiselldan toteudu.

- Lammasniemen asemakaavan muutos mahdollistaa Vesilahdelle
merkittdvan mahdollisuuden kasvaa kuntana ja erottautua
kilpailijoista.

Poytékirjan tarkastajat:
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Alueen kehitys tukee merkittdvasti Vesilahden kunnan strategiaa
vetovoimaisen ympériston luomiseksi.

Késittelyn aikana Mervi Lumia nosti esille, etté kunta tarvitsee tuottoa,
jotta voidaan ylldpitaa alueen yhteiskayttéén suunniteltuja alueita.

Lisaksi todettiin, etta asutuksen kaavoitus liséd alueen turvallisuutta ja
viihtyisyyttd. Talla hetkelld ranta-alueen kayttd on vahaista ja
kehittdmalla aluetta kokonaisvaltaisesti voidaan lisata alueen
kayttoastetta.

Elinvoimatoimikunta keskusteli asiasta ja paétti antaa seuraavan
lausunnon kasittelyn aikana nousseilla lisdyksilla:

Lammasniemen alue on Vesilahti-brandille merkittéva. Tasta syysta
koemme erittdin térkeéksi, ettd aluetta kehitetdan aktiivisesti asuin-
ja virkistyskayttoon. Talla hetkelld alue ei ole ympéristonsé puolesta
arvoisessaan kunnossa. Tuomalla alueelle asutusta ja yhteisia
virkistysalueita varmistetaan alueen kéyttdpotentiaali.

Kunta tarvitsee tuottoa alueelta, jotta voidaan laadukkaasti ylldpitaa
ja kehittda alueen yhteisia virku

Alueen maisemalliset arvot tulee huomioida suunnittelussa.
Elinvoimatoimikunta toivoo, ettéd kasittelyssa kiinnitetadn
ennenkaikkea huomiota alueen lisdéntyvaan virkistys- ja vapaa-ajan
kayttoon, joka ei nykyiselldén toteudu. Lisaantyva virkistys- ja
vapaa-ajan kayttémahdollisuudet tuovat alueelle lisaé kayttdastetta
ja alue on helpommin tavoitettavissa.

Lammasniemen asemakaavan muutos mahdollistaa Vesilahdelle
merkittdvin mahdollisuuden kasvaa kuntana ja erottautua
kilpailijoista.

Alueelle suunnitteilla olevat tontit lisdavat turvallisuutta ja alueen
kayttdmukavuutta.

Lausunto annetaan tiedoksi: kunnanhallitus, aluearkkitehti ja
kaavanlaatija
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Vesilahden kunta
Lindinkuja 1
37470 VESILAHTI

Lausuntopyynténne 5.6.2020

Pirkanmaan ELY-keskuksen lausunto Vesilahden Lammasniemen uudelleen nahtiville
asetetusta asemakaavaehdotuksesta

Pirkanmaan ELY-keskus on 18.2.2020 antanut lausuntonsa
Lammasniemen asemakaavaehdotuksesta. Taman jalkeen on
asemakaavaan tehty joitakin muutoksia ja kaava asetettu uudelleen
nahtaville. Vesilahden kunta pyytaa ELY-keskukselta lausuntoa nyt
uudelleen nahtaville asetetusta kaavaehdotuksesta 20.7.2020 mennessé.

Asemakaavaehdotukseen tehdyt muutokset ovat siina mielessa pienia,
ettd ELY-keskuksen kaavaehdotuksesta sen edellisessa
néhtévilldolovaiheessa antama lausunto patee edelleen suurimmalta osin
nyt uudistettuun kaavaehdotukseen.

Vesilahden kunnan ELY-keskuksen kaavaehdotusta koskevaan
lausuntoon antamat vastineet ovat osin epatyydyttavia, eivatka anna
riittvaa tai ymmarrettavad vastausta siihen, miksi kaavaehdotuksessa on
pitdydytty kussakin ratkaisussa, tai miksi sité on tietyilta osin muutettu.

Kaavan suunnittelualue sijaitsee valtakunnallisesti arvokkaalla maisema-
alueella (Vesilahden kulttuurimaisema). Silta osin kuin kaavalla on
vaikutuksia maiseman arvoihin, kuuluu asemakaava ELY-keskuksen
valvontatehtavan piiriin.

Sen lisaksi, mitd ELY-keskus on edellisessa lausunnossaan kaavasta
lausunut, katsoo ELY-keskus viela aiheelliseksi korostaa seuraavia
seikkoja.

Suhde yleispiirteisempiin kaavoihin ja virkistysalueiden riittavyys

Pirkanmaan maakuntakaavassa 2040 Lammasniemen alue on
virkistysaluetta (Lammasniemi-Anttilanvuori), Kurkiniityn alue
taajamatoimintojen aluetta. Koko alue on valtakunnallisesti arvokasta
maisema-aluetta. Maakuntakaavassa on lisaksi yleismaarays taajamien
rakentamattomien ranta-alueiden sailyttamisesta paasaantéisesti vapaina
ja varaamisesta yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa yleiseen
virkistyskayttéon.
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Alueella voimassa olevassa Vesilahden Kirkonkylan osayleiskaavassa
Lammasniemen ja Kurkiniityn alueet on p&dosin osoitettu virkistysalueeksi
(VL) sekd maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi / vesijattdalueeksi (M-
1). Kurkiniityn alueella on osoitettu uimaranta ja kevyen liikenteen
yhteystarve Rautialantien ja uimarannan vélille. Kurkiniityn alueelle on
osoitettu julkisten palvelujen ja hallinnon alue (PY) samaan linjaan
olemassa olevien asuinkortteleiden (AP) kanssa. Kunnan entinen
varikkoalue Lammasniemessa on osoitettu yhdyskuntateknisen huolion
alueeksi (ET).

Yleiskaavan suhde maakuntakaavaan on selked ja noudattelee
tarkentuvan suunnittelun periaatetta, vaikka tassé tapauksessa
maakuntakaava on yleiskaavaa tuoreempi. Yleiskaavassa tarkentuva
suunnitteluote ilmenee selkeasti siina, kuinka virkistysalueet ja maa- ja
metsétalousvaltaiset alueet / vesijattdalueet on sijoiteltu toisiinsa néhden.
Yleiskaavassa on hyvin tunnistettu ja huomioitu virkistykseen
tosiasiallisesti soveltuvat alueet, ja huonosti virkistykseen soveltuvat
pehmeapohjaiset alueet on osoitettu maa- ja metséatalousvaltaiseksi
alueeksi / vesijattéalueeksi. Koko Kirkonkylan aluetta tarkasteltaessa
voidaan todeta, ettd yleiskaavaan on juuri nyt kyseesséa olevalle alueelle ja
sen etelapuolelle voitu osoittaa ainoa laajempi yhtendinen virkistykseen
soveltuva alue (Lammasniemi-Anttilanvuori), ja ainoa vahéaista laajempi
yhtenainen vapaan rannan alue. Yleiskaavan kokonaisuus on
suunnitelmallisesti harkittu, ja siti on pidettdva ajantasaisena suhteessa
tuoreempaan maakuntakaavaan.

Yleiskaavan toteutumista tarkasteltaessa on huomioitava myds lukuisat
siina osoitetut uudet pientalovaltaiset alueet, joita vime vuosina on
asemakaavoitettu. Nama toteutuessaan mité ilmeisimmin lisdéavat myés
virkistyskayttopainetta laheisilla virkistysalueilla, my®s nyt kyseesséa
olevalla Lammasniemen-Kurkiniityn ranta-alueella. Yleiskaavan
rakennettavat alueet ja virkistysalueet muodostavat toisiinsa kytkeytyvan
kokonaisuuden, eik& esimerkiksi Rautialantien varren
yhdyskuntarakenteen tiivistamisté virkistysalueiden kustannuksella voida
pitéda hyvaksyttdvana perusteluna yleiskaavakokonaisuudesta
poikkeamiselle.

Asemakaavaa laadittaessa tulee yleiskaavaa pitda ohjeena. Asemakaavan
on tarkoitus tarkentaa yleiskaavaa ilman, ettd tésta liilaksi poiketaan.
Lammasniemen ja Kurkiniityn alueille esitetty asemakaavaehdotus ei
tarkenna yleiskaavaa, vaan se perustuu yleiskaavakokonaisuudesta
poikkeaviin tavoitteisiin. Asemakaavaehdotuksen voidaan jopa havaita
perustuvan epatarkempaan suunnitteluun kuin voimassa olevan
yleiskaavan, mika iimenee virkistysalueiden sijoittelussa paéosin sellaisille
alueille, jotka jo yleiskaavassa on todettu virkistykseen huonosti
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soveltuviksi vesijattémaiksi. Sen sijaan yleiskaavassa virkistykseen
varattuja ja hyvin soveltuvia alueita supistetaan ja pirstotaan niita
yksityiseen rakentamiseen varattaessa.

Lammasniemen asemakaavaehdotuksessa esitetty ratkaisu poikkeaa
yleiskaavasta siind maarin, etta sita ei voida pitaa tarkentuvan suunnittelun
ja yleispiirteisemmasta kaavasta hyvaksyttdvan poikkeamisen
periaatteiden mukaisena. Asemakaavaratkaisua ei tule hyvaksya ilman
yleiskaavan kokonaisvaltaista tarkastelua ja mahdollisesti yleiskaavan
laajempaa muuttamista. Nain ollen Lammasniemen asemakaavaehdotus
ei taytd MRL:n asemakaavalle asettamaa vaatimusta yleiskaavan ohjeena
pitdmisesta.

Virkistysalueiden yleiskaavasta poikkeavalle sijoittelulle ja vapaan rannan
supistamiselle ei ole osoitettu virkistyskadyton tarpeista johdettuja
perusteita. Virkistysalueiksi on asemakaavassa osoitettu selkeasti
yleiskaavassa varattuja heikommin soveltuvia tai jopa soveltumattomia
alueita. Néin ollen, ja koska jo yleiskaavassa on voitu osoittaa vain varsin
rajallisesti virkistysalueita, asemakaavaehdotus ei tayta MRL 54 §:ss&
asetettua vaatimusta virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyydesta.

Liikenne

Pirkanmaan ELY-keskus viittaa 18.2.2020 antamassaan lausunnossa
esittdmaénsa Rautialantien katualuevarauksen riittavyyteen. Kaytannossa
nyt lausunnolia olevan asemakaavaehdotuksen Rautialantien katualue ei
mahdollista tien parantamista tehdyn tiesuunnitelman mukaisesti.
Lausunnon liitteend on tiesuunnitelmakartta, jossa on esitetty Rautialantien
parantamisen edellyttdma uusi tiealueen raja, joka tulee osoittaa
kokonaisuudessaan katualueeksi. Numeerisena tiealueen rajan voi pyytaa
tiesuunnitelman tehneelta konsultilta. Tama aluevaraus mahdollistaa
pelkéstaan tien suunnitellun parantamisen eiké aluevaraukseen sisélly
asemakaavassa katualueelle esitetyn ohjeellisen jalankululle ja
polkupyérailylle varatun tien, pp-vaylan tilantarvetta.

Rautialantielle tehdyssa tiesuunnitelmassa ei esitetty tiealueen
laajentamista edellyttavia parantamistoimenpiteitd muulle asemakaavassa
esitetylle tieosuudelle, joten tiesuunnitelman perusteella taman tiejakson
aluevaraus voitaisiin osoittaa nykyisen tiealueen mukaisena. ELY-keskus
korostaa, etté télle katualuevaraukselle pp-vaylén rakentaminen
kokonaisuudessaan ei liene mahdollista ilman ajoradan merkittavaa
kaventamista. Karttatulkinnan mukaan asemakaavassa Rautialantien
katualue on kapeimmillaan korttelien 309 ja 310 vélissa noin 7 metria, jolla
Rautialantien ajoradan leveys on nykytilanteessa 6,3 metria. ELY-keskus
katsoo, ettd Vesilahden kirkonkylan alueella merkittéavan, kestavaa ja
turvallista liikkumista palvelevan osayleiskaavan mukaisen jalankulku- ja
pyéraily-yhteyden osoittaminen asemakaavassa tulisi perustua tien ja pp-
vaylan rakenteet huomioivaan aluevaraussuunnitelmaan, jonka perusteella
tien ja pp-vaylan katualue voidaan osoittaa asemakaavassa. Pp-vayla voisi
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sijoittua my&s Rautialantiesta irralleen, jos se on maastollisesti ja
maankayion kannalta mahdollista.

Rautialantietd koskee edelleen 18.2.2020 lausunnossa esitetyt asiat tien
parantamisen, hallinnollisen muutoksen ja mahdollisen pp-véylan
rakentamisvastuun osalta.

Jatkoehdotukset

Edella selostetun ohella ja siihen seka aikaisemmassa ehdotusvaiheessa
lausuttuun viitaten Pirkanmaan ELY-keskus esittdé, ettd Lammasniemen
osalta kaavasta poistetaan korttelit nro 315 ja 316 vapauttaen ndin tilaa VL-
alueelle ja tarkistetaan korttelien nro 313 ja 314 rajausta pienemmaksi
erityisesti viereisiin MY/luo-alueisiin viitaten. Kurkiniityn alueen osalta ELY-
keskus esittaa, etta korttelin nro 200 tontti nro 7 poistetaan ja tontit nro 2-6
rajataan irti rannasta siten, etta rantaan jatetdan toiminnallisesti riittdvén
levea VL-kaistale, ja etta tontit kaavaméarayksella rajataan maastossa
virkistysalueesta aitaamalla (rakenteellinen tai pensasaita). Lis&ksi ELY-
keskus huomauttaa, etta kaavaratkaisun perusteluissa ei ole tunnistettu
laajassa osallispalautteessa ilmennytta tarvetta alueen laajaan
virkistyskayttéon. Kaavaselostuksessa edelleen vaitetédén selvitetyn, etta
virkistystarve kohdistuu [&hinnd Lammasniemen kéarkeen.

Tama asiakirja on sahkgisesti hyvaksytty viraston sahkoéisessa
asianhallintajarjestelméasséa. Asian on esitellyt Ylitarkastaja llari Rasimus ja
ratkaissut Ylitarkastaja Marja-Liisa Pitkénen.

Suunnitelmakartta (Rautialantie)

Vesilahden kunta

Pirkanmaan liitto
Pirkanmaan maakuntamuseo
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Aihe: VL: Séhkéinen asiakirja Pirkanmaan maakuntamuseosta
Liitteet: ASIAKIRJA_374_2020.pdf

Dnro 58/2020.

Tarja

Lahettdjd: pirkanmaan.maakuntamuseo@tampere.fi <pirkanmaan.maakuntamuseo @tampere.fi>
Ldhetetty: maanantai, 20. heindkuuta 2020 14:16

Vastaanottaja: VES Vesilahden Kunta <Vesilahdenkunta@vesilahti.fi>

Aihe: Sdhkdinen asiakirja Pirkanmaan maakuntamuseosta

Tamd on Pirkanmaan maakuntamuseon Siiri-tietojarjestelmastd automaattisesti lhetetty viesti, jonka liitteens on
sahkoisesti allekirjoitettu asiakirja.

VESILAHTI, LAMMASNIEMEN UUDELLEEN NAHTAVILLA OLLUT ASEMAKAAVAN JA ASEMAKAAVAMUUTOKSEN
EHDOTUS

Lisdtietoja: pirkanmaan.maakuntamuseo@tampere.fi, puh. 040 6730784, PL 487, 33101 Tampere

Ala vastaa tahan viestiin.
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Vesilahden kunta
Kunnnanhallitus
Lindinkuja 1

37470 Vesilahti

vesilahdenkunta@vesilahti.fi

Lausuntopyynténne 5.6.2020
VESILAHTI, LAMMASNIEMEN UUDELLEEN NAHTAVILLA OLLUT ASEMAKAAVAN JA
ASEMAKAAVAMUUTOKSEN EHDOTUS

Pirkanmaan maakuntamuseoita pyydet4an lausuntoa asiakohdassa mainitusta hank-
keesta. Maakuntamuseo on oftanut aiemmin kantaa suunnitelmiin lausunnoissaan
diar. 665/2018 ja 817/2019. Tutustuttuaan sille toimitettuun aineistoon maakunta-
museo toteaa seuraavaa.

Korttelissa 310, joka on varustettu kaavamerkinnélla AO/s, sijaitsee arkeologisena
kulttuuriperintdkohteena suojeltava Hussun historiallinen asuinpaikka (muinaisj&&n-
nésrekisteritunnus 1000037852). Kulttuuriperintkohdetta koskeva merkintitapa on
asianmukainen. Merkinnén mé#réysosan lause "Korttelia koskevista suunnitelmista
tulee neuvotella museoviraston kanssa" tulee korjata muotoon "Korttelia koskevista
suunnitelmista tulee neuvotella museoviranomaisen kanssa". Kaavaselostusta tu-
lee téydentda sivulla 12 olevan luvun "Arkeologia” ja sivuilla 22 - 23 olevan korttelia-
lueen 310 kuvauksen osaita. Luvuista on kayt4va ilmi, ett4 kaava-alueella sijaitsee
arkeologisena kulttuuriperintékohteena suojeltava Hussun historiallinen asuinpaikka.
Muilta osin maakuntamuseolla ei ole kaavaehdotuksesta huomautettavaa.

Yksikon paéllikké Tuija-Liisa Soininen
Tutkija Kirsi Maria Luoto

Tiedoksi: Pirkanmaan ELY-keskus/Y-vastuualue/Yhdyskunnat ja luonto; Pirkanmaan liitto;
Museovirasto/Kulttuuriympéristépalvelut

KML/kml

PIRKANMAAN MAAKUNTAMUSEO Museokeskus Vapriikki,
Alaverstaanraitti 5, 33101 Tampere. Puh. 040 6730784. Fax: 03 5656 5141
S#hkdposti: pirkanmaan.maakuntamuseo@tampere.fi www.vapriikkl.fi
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LAUSUNTO VESILAHDEN LAMMASNIEMEN ASEMAKAAVAN JA ASEMAKAAVAMUUTOKSEN
TARKISTETUSTA EHDOTUKSESTA

Vesilahden kunta on lahettanyt Pirkanmaan liittoon 5.6.2020 saapuneen
lausuntopyynnon, joka koskee Vesilahden Lammasniemen asemakaavan ja
asemakaavamuutoksen uudelleen nahtaville asetettua tarkistettua ehdotusta.
Mahdolliset lausunnot on pyydetty toimittamaan 20.7.2020 mennessa.

Kaavan kuvaus ja tavoitteet
Suunnittelualue sijaitsee Vesilahden Kirkonkylén taajaman lansireunalla
Rautialantien varressa.

Asemakaavoituksen aloitusvaiheen tavoitteena oli Vesilahden Kirkonkylan
osayleiskaavan toteuttaminen, ja tarkoituksena oli osoittaa alue pasosin
virkistysalueeksi ja varautua alueen virkistystoimintojen kehittdmiseen. Samalla
tutkittaisiin kunnan varikon siirtamisté pois ranta-alueelta ja tarkasteltaisiin uusien
pientaloaluevarausten sijoittumista.

Kaavaluonnosvaiheen jalkeen kaavatoimikunta totesi, etts alueen asuntomaaran
tulee olla korkeampi ja aluetta tulee hyédyntad enemmén rakentamiseen.

Kaavahan kulku

Kaavoitus on kéynnistynyt Vesilahden kunnan aloitteesta, ja kaavan vireilletulosta
on kuulutettu 17.6.2015. Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin
nahtaville 29.1.2018. Kaavaluonnos oli nahtavilla vuodenvaihteessa 2018-2019 ja
kaavaehdotus 7.1.-14.2.2020. Tarkistettu asemakaavaehdotus on asetettu
nahtéville 15.6.-20.7.2020,

Kaavatilanne

Pirkanmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi Pirkanmaan maakuntakaavan 2040
kokouksessaan 27.3.2017. Maakuntakaava tuli voimaan kuulutukselia 8.6.2017.
Korkein hallinto-oikeus on kasitellyt hyvéksymispaatosta seka sitd koskenutta
Hameenlinnan hallinto-oikeuden ratkaisua koskeneet valitukset ja 24.4.2019
antamallaan paéatoksella pitanyt Pirkanmaan maakuntakaavan 2040 voimassa
sellaisena, kuin siitd maakuntavaltuustossa paatettiin.

Maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu pa&osin virkistysalueeksi,
Rautialantien I&heisyydessa taajamatoimintojen alueeksi. Alue kuuluu
valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen.

Suunnittelualuetta koskee 13.11.2006 hyvéksytty osayleiskaava, joka tuli voimaan
vuonna 2007. Yleiskaavassa suunnittelualue on p&dosin osoitettu retkeily- ja
ulkoilualueeksi, lahivirkistysalueeksi sekd maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi
/ vesijéttdalueeksi. Rautialantien varren olemassa oleva pientaloasutus on
osoitettu pientalovaltaisena asuntoalueena, ja uutta pientalovaltaista
asuntoaluetta on osoitettu suunnittelualueen lounaisosaan hyvin alavalle alueelle.
Puretun péivékodin tontti ja sen lansipuolinen alue on osoitettu julkisten
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palvelujen ja hallinnon alueeksi. Rautialantie on yleiskaavassa merkitty
yhdystieksi / kokoojakaduksi, ja sen varteen on osoitettu kevyen liikkenteen
yhteystarve. Lammasniemen alueelle on osoitettu lisaksi yhdyskuntateknisen
huollon alue kunnan kéytdsta poistuneen varikon kohdalle ja venevalkama.
Alueen itdosaan on osoitettu yhdyskuntateknisen huollon alue siirtoviemarin
pumppaamoa varten. Lammasniemen alueelle on osoitettu luonnon
monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeaé aluetta (luo). Suunnittelualueen
itdosaan on osoitettu uimaranta seka sinne Rautialantielta kevyen liikenteen
yhteystarve.

Paaosalla suunnittelualuetta ei ole voimassaolevaa asemakaavaa. Alueen
itdosassa ovat voimassa asemakaavat vuosilta 1981-2007.

Tarkistettu asemakaavaehdotus

Alkuvuodesta 2020 nahtavilla olleesta kaavaehdotuksesta saatiin lausunnot
Pirkanmaan maakuntamuseolta, Pirkanmaan ELY-keskukselta, Pirkanmaan
liitosta, kunnan rakennus- ja ympdristélautakunnalta, sivistyslautakunnalta seka
tekniselta lautakunnalta. Kaavaehdotuksesta jatettiin liséksi 8 yksityishenkiléiden
muistutusta, joista yhdessa 333 kpl allekirjoittajia ja toisessa 5 kpl allekirjoittajia.

Kaavaehdotusta paéatettiin tarkistaa mm. seuraavasti:

o Korttelia 310 koskevaa /s-kaavamaaraysta tdydennettiin.

o Lahivirkistysalueen (VL) lagjuutta on kasvatettu Lammasniemessa.

o Kurkiniityn alueella tarkistettiin korttelirajausta ja poistettiin yksi tontti, jotta
Kurkiniityn niemen kérkiosa sailyy avoimena. Muita tontteja muutetiin
omarantaisiksi.

+ Lammasniemen kérjen pysakdintialuetta supistettiin ja venevaraston
rakennusoikeutta vihennettiin.

Kurkiniityn tonttien omarantaisuuden osalta on tarkasteltu
asemakaavasuunnitelman suhdetta maakuntakaavan yleismaaraykseen, jonka
mukaan taajamien rakentamattomat ranta-alueet tulee sailyttda paasaantdisesti
rakentamattomina ja varata yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa yleiseen
virkistyskayttdon. Kaavaselostuksessa todetaan mm: "Maakuntakaavan
taajamatoimintojen ranta-alue voidaan katsoa sailyvan paasaantoisesti
rakentamattomana ja alue on varattu padosin yleiseen virkistyskayttéon siita
huolimatta, vaikka korttelin 200 tontit osoitetaan omarantaisina. Kurkiniityn alueen
virkistyskayton edellytyksia tukee se, ettd niemen karkiosa sailyy avoimena ja
hyvin saavutettavana.” Liséksi selostuksessa todetaan: " Koska Lammasniemen
niemialue sijaitsee vélittdmasti maakuntakaavan taajamatoimintojen alueen
vieressd, on se perusteltua ottaa mukaan tarkasteltaessa alueen
virkistyskayttémahdollisuuksia.”

Ehdotusvaiheen palaute ja vastineet

Pirkanmaan liitto antoi 13.2.2020 lausunnon nahtaville asetetusta
asemakaavaehdotuksesta. Tuolloin Pirkanmaan liitto néki hyvana, etté
kaavaehdotuksessa oli Kurkiniityn alueella otettu huomioon liiton
luonnosvaiheesta antama lausunto siten, ettd ranta-alue on osoitettu
Iahivirkistysalueena. Liitto toi esiin, ettd asemakaavan laadinnassa tulee ottaa
huomioon alueella voimassa oleva oikeusvaikutteinen Vesilahden Kirkonkylan
yleiskaava seka Pirkanmaan maakuntakaavan sisalto, joissa molemmissa
Lammasniemen alue on osoitettu laajana virkistystoiminnoille varattuna
aluekokonaisuutena. Liitto totesi, ettd maakuntakaavan virkistysalueella
Lammasniemessa uudet asuinkorttelit on asemakaavassa perusteltua rajata
kéytdsta poistuneen varikkoalueen sisélle, ja ettd Lammasniemen muille uusille
pientalotonteille ei ole mitoituksellista perustetta. Myés valtakunnallisesti
arvokasta maisema-aluetta koskeva maakuntakaavan suunnitteluméaardyksen
siséltd tulee ottaa huomioon,



" birkanMAA

Maakuntajohtaja

VIRANHALTIJAPAATOS
PL/167/03.02.00/2020

17.06.2020

Liitteet:

Paatos:

3(4)

Vesilahden kunnan vastineessa todetaan mm. seuraavaa:

s Lammasniemen alue sailyy padosin rakentamiselta vapaana, mika
mahdollistaa alueen virkistyskayton eika oleellisesti heikenna
virkistyskayton toteutumismahdollisuuksia. Asemakaavalla ei ole vaikutusta
maakunta- ja yleiskaavassa osoitettujen virkistysalueiden liittymiseen
toisiinsa tai Rautialantien etelapuolelle suuntautuviin virkistysyhteyksiin.

o Lahivirkistysalueen (VL) laajuutta kasvatetaan Lammasniemessé siten,
etta kaavan edellytykset virkistystoimintojen sailyttamiselle ja kehittdmiselle
alueella paranevat.

e Lammasniemen rakentaminen tdydenta Kirkonkylan taajamarakennetta.
Kokonaan uusia, yhdyskuntarakenteesta irrallisia alueita ei ole osoitettu
rakentamiseen. Alueelle on erinomaiset joukkoliikenteen yhteydet. Uusien
asuinkortteleiden osoittaminen alueelle on yhdyskuntataloudellisesti ja
yhdyskuntarakenteen kannalta luontevaa, koska alueella on vesi- ja
viemariverkko.

e Rautialantielle korttelien 311 ja 312 valiin on jatetty Iahivirkistysalue, jolta
avautuu ndkyma jarvimaisemaan.

¢ Uudet asuinkorttelit luovat mahdollisuuksia asunnoista avautuviin
jarvimaisemiin.

e Tarkistetaan korttelin 200 rajausta poistamalla yksi tontti siten, etta
Kurkiniityn niemen karkiosa sailyy avoimena, mika lisaa jarvelle avautuvia
nakymid, luo alueelle virkistyskadyttémahdollisuuksia ja parantaa
venevalkaman kaytettavyytta.

e Kaavaselostukseen lisatdan kaavan vaikutusten arvio koskien jarvelle
avautuvia nakymia.

- Ote Pirkanmaan maakuntakaavasta 2040
- Maakuntakaavamerkinnat ja -maaradykset

Pirkanmaan liitto on tutustunut Vesilahden Lammasniemen asemakaavan ja
asemakaavamuutoksen tarkistettuun ehdotukseen.

Lammasniemen asemakaavaehdotuksen kaava-aineistoa on tdydennetty mm.
maisemavaikutusten arvioinnin seka ranta-alueelle sijoittuvan rakentamisen ja
yleiskaavatilanteen tarkastelun osalta. Pirkanmaan liitto toteaa kuitenkin, etta
yleiskaavan sisallosta poikettaessa tulee maankéaytto- ja rakennuslain mukaisesti
huolehtia siita, ettd asemakaava sopeutuu yleiskaavan kokonaisuuteen ja
otettava huomioon, mité yleiskaavan siséltdvaatimuksista sdadetdan. Tama
tarkoittaa, etté kaavasuunnittelussa tehdaan erillinen yleiskaavallinen tarkastelu,
jossa MRL 39 §:n mukaisesti tulee ottaa huomioon yhdyskuntarakenteen
toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestévyys; olemassa olevan
yhdyskuntarakenteen hyvaksikayttd; jne. Pirkanmaan liitto katsookin, etta talta
osin kaavaselostusta on tarpeen tdydentaa.

Edellisesta nahtaville asetetusta Lammasniemen asemakaavaehdotuksesta
antamassaan lausunnossa Pirkanmaan liitto piti hyvana, ettd Kurkiniityn alueella
ranta-alue oli osoitettu ldhivirkistysalueena, joka mahdollisti katkeamattoman
virkistysyhteyden Kurjenniemen ja Kuuliannokan valill. Nyt tarkistetussa
asemakaavaehdotuksessa tdma ranta-alueen virkistysalueyhteys on poistettu.
Rautialantien varteen sijoittuva kevyen liilkenteen yhteys ei tata korvaa, erityisesti
ekologisen verkoston jatkuvuuden kannalta katsottuna. Pirkanmaan liiton
nakemyksen mukaan edellisen kaavaehdotuksen siséltd vastasikin paremmin
maakuntakaavan tavoitteita taajamien rantojen kaytdn osalta.
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Pirkanmaan liitto toteaa, ettd Lammasniemen alueella tarkistetun
asemakaavaehdotuksen laajennetut virkistysaluevaraukset seké ulkoilureitin uusi
sijainti turvaavat ulkoilu- ja virkistysmahdollisuudet paremmin kuin edellinen
kaavaratkaisu. Liitto huomauttaa, ettd Lammasniementien eteldpuolelle
sijoittuvien pientalojen toteutumismahdollisuuksia heikentéé paalutusta
edellyttdva maaper ja siité aiheutuvat rakentamiskustannukset, ja télta osin
kaavaselostuksen vaikutusten arvicintia on myés syyta taydentéa.

Esa Halme Hanna Djupsjébacka
Maakuntajohtaja Maakunta-arkkitehti
SAHKOISESTI ALLEKIRJOITETTU SAHKOISESTI ALLEKIRJOITETTU

Maakuntajohtaja Halme Esa 22.06.2020 Maakunta-arkkitehti Djupsjobacka Hanna 17.06.2020



Liite 1. Ote Pirkanmaan maakuntakaavasta 2040 (MKV 27.3.2017) 1:100 000

Lammasniemen asemakaava ja asemakaavamuutos, tarkistettu ehdotus, Vesilahti
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Liite 2. Maakuntakaavamerkinnat ja -maaraykset /
Vesilahden Lammasniemen asemakaavan ja asemakaavan muutos, tarkistettu ehdotus

Yleismaaraykset

Virkistys- tai suojelualueeksi taikka liikenteen tai teknisen huollon verkostoja tai alueita varten
osoitetulia alueella on voimassa maankdytts- ja rakennuslain 33 §:n mukainen ehdollinen raken-
tamisrajoitus.

Taajamien rakentamattomat ranta-alueet tulee sailyttas padsadntdisesti rakentamattomina ja va-
rata vksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa yleiseen virkistyskayttdsn.

Taajamatoimintojen alue.

Merkinndlld osoitetaan asumisen, kaupan ja muiden palvelujen, tydpaikkojen sekd
muiden taajamatoimintojen rakentamisalueet, Merkinta sisdltda niihin liittyvat paa-
vaylid pienemmat liikennealueet, yhdyskuntateknisen huollon alueet, paikallisesti
merkittavat ympéristéhdiridita aiheuttamattomat teollisuusalueet sekd paikallisesti
merkittdvat virkistyksen ja suojelun alueet ja ulkoilureitit.

Merkintdan liittyy Tampereella ja Yi§jarvelld Myllypuron Natura-alueen |iheisyy-
dessd erityismdidrdys em13.

Suunnittelumddrdys:

Aluetta tulee suunnitella asumisen, palvelujen ja tydpaikkojen sekoittuneena alu-
eena. Erityistd huomiota tulee kiinnittdd yhdyskuntarakenteen eheyttimiseen. Yk-
sityiskohtaisemmassa suunnittelussa on edistettdva julkisten ja kaupallisten palve-
luiden saavutettavuutta joukkoliikenteen, kivelyn ja pydrailyn avulla.

Uusi rakentaminen ja muu maankdyttd on sovitettava ymparistddnsg tavalla, joka
vahvistaa alueen omaleimaisuutta. Alueen suunnittelussa on kiinnitettdva erityis-
td huomiota kulttuuriympdriston, maiseman ja luontoarvojen sdilymiseen. Alueen
kytkeytyvyys seudullisille virkistysalueille ja ulkoilureiteille tulee ottaa huomioon.

Merkitykseltdan seudullisten vahittdiskaupan suuryksikkéjen koon alarajat ovat
seuraavat:

= Paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan osalta koon alaraja on Tampereen,
Nokian, Pirkkalan, Yl8jdrven, Lemp&éldn, Kangasalan ja Valkeakosken keskus-
taajamien alueella 15 000 k-m?; Akaan, Hameenkyrdn, Ikaalisten, Mantta-Vilp-
pulan, Oriveden, Parkanon, Sastamalan ja Virtain keskustaajamien alueella ja
Mouhijarvi-H8ijddn alueella 7 000 k-m?,

» Keskustahakuisen kaupan eli pdivittdistavarakaupan ja muun erikoistavaran kau-
pan osalta koon alaraja on Tampereen, Nokian, Pirkkalan, Yl8jarven, Lempaa-
I4n, Kangasalan ja Valkeakosken keskustaajamien alueella 10 000 k-m?, kuiten-
kin siten, etta pelkdn paivittdistavarakaupan koon alaraja on 5 000 k-m?; Akaan,
Hameenkyrdn, lkaalisten, Manttd-Vilppulan, Oriveden, Parkanon, Sastamalan
ja Virtain keskustaajamien alueella ja Mouhijérvi-Haijaan alueella 5 000 k-m?,
kuitenkin siten, ettd pelkdn péivittdistavarakaupan koon alaraja on 3 000 k-m2.

* Muilla taajamatoimintojen alueilla koon alaraja on kaikkien kaupan laatujen
osalta 3 000 k-m?,

Merkitykseltddn seudullisella vahittdiskaupan suuryksikélld tarkoitetaan myds
useasta myymaldstd koostuvaa vahittdiskaupan keskittymdd, joka on vaikutuksil-
taan verrattavissa merkitykseltddn seudulliseen vihittdiskaupan suuryksikkéon. Va-
hittdiskaupan suuryksikdiden mitoitus ja toteutus on suunniteltava siten, etteivat
ne aiheuta merkittdvid haitallisia vaikutuksia kaupan palveluverkon tasapainoiselle
kehittdmiselle.
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Virkistysalue.

Merkinnilld osoitetaan seudullisesti merkittdvat taajamiin liittyvat virkistysalueet
ja/tai taajamien ekologisen verkoston kannalta erityisen tirkest alueet. Alueella vol
sijaita olemassa olevia vakituisia tai lomarakennuspaikkoja.

Kohdemerkinnilla oscitetaan sellaisia seudullisesti merkittavia virkistysalueita, joi-

den osoittamiseen ei maakuntakaavan mittakaavan vuoksi ole tarkoituksenmukais-
ta kdyttad aluevarausmerkintaa.

Merkintadn liittyy Nokialla Kaakkurijdrvien Natura-alueen |dheisyydessd erityis-
madrdys em7 sekd Kangasalla ja Pélkdneelld Keisarinharju-Vehoniemenharjun Na-
tura-alueen ldheisyydessd erityismaardys em10.

Suunnittelumddrdys:
Alue varataan yleiseen virkistykseen ja ulkoiluun. Alueen yksityiskohtaisemmassa suun-
nittelussa on turvattava virkistyskayttdedellytyksien sailyminen ja kehittéminen, alueen

hyvé saavutettavuus sekd osoltettava maakuntakaavakartalle merkittylen ulkoilureittien
jatkuvuus virkistysalueella.

Alueen suunnittelussa on kiinnitettava huomiota ympdriston laatuun, alueen ominaisuuk-
siin ekologisen verkoston osana sekd merkitykseen luonnon monimuotoisuuden kannalta.

Valtakunnallisesti arvokkaaksi esitetty ja/tai maakunnallisesti arvokas
maisema-alue.

Merkinnilld osoitetaan valtakunnallisiksi esitetyt, maakunnallisesti arvokkaat mai-
sema-alueet (Ma) sekd maakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet (Mam).

Suunnittelumédrdys:

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja kdytossd on var-
mistettava, ettd valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittdvit kulttuuriymparis-
tdjen ja luonnonperinndn arvot sdilyvit. Avointen maisematilojen sdilymiseen ja
uusien rakennuspaikkojen sijaintiin on kiinnitettdva erityistd huomiota.

Maisema-alueiden kanssa paillekkiiset maakunnallisesti arvokkaat kulttuurimaise-
mat on esitetty kaavaselostuksen liitekartalla “Kulttuurimaisemat”.

Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue.

Merkinnilld osoitetaan valtioneuvoston vuoden 1995 periaatepdatokselld valitut
valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet.

Suunnittelumadriiys:

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja kdytdssd on var-
mistettava, ettd valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittdvét kulttuuriymparis-
téjen ja luonnenperinndn arvot sdilyvit. Avointen maisematilojen sailymiseen ja
uusien rakennuspaikkojen sijaintiin on kiinnitettéva erityistd huomiota.
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Rakennus- ja ymparistélautakunta 11.12.2018 § 93 ‘695234*1;’;32"61“3
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LAUSUNTO LAMMASNIEMEN ASEMAKAAVAN JA ASEMAKAAVAMUUTOKSEN EHDOTUK-
SESTA

RAK. JAYMP. LTK § 93
Vesilahden kunnanhallitus on pyytanyt lausuntoa Lammasniemen asema-
kaavan ja asemakaavamuutoksen kaavan luonnoksesta (liite nro 1/93 §)
9.1.2019 mennessa.

Vesilahden kunnanhallitus on kokouksessaan 12.11.2018 § 206 paattényt
asettaa julkisesti nahtéville Lammasniemen asemakaavan ja asemakaa-
vamuutoksen valmisteluaineiston ja kaavaluonnoksen. Aineistot pidetazn
nahtavilla 23.11.2018 - 9.1.2019 valisen ajan, lukuun ottamatta kunnanvi-
rastojen joulusulkuaikaa 24.12.18 - 6.1.2019. Kaava-aineistot pidetaan
nahtavilla kunnan teknisesséa toimistossa, osoitteessa Kestintie 3, Narva
seka kunnan Internet-sivuilla osoitteessa:
http://www.vesilahti.fi/palvelut/tekniset-palvelut/kaavoitus/vireilla-oleva-
kaavoitus/

Asemakaava ja asemakaavan muutosalue sijaitsee Vesilahden Kirkonky-
lassé sekd Sakoisten ja Karkélan kylassa Rautialantien varressa. Alue ra-
jautuu Pyh&jérveen pohjoisrajastaan, Kirkonkylén asemakaava-alueisiin
itdosastaan seka eteldrajaltaan maa- ja metsétalousalueisiin.

Suunnittelualueen pinta-ala on n.30 hehtaaria. Alueen eteldosassa suun-
nittelualue rajautuu Savelanmetsénhelmen asemakaavaan Suomelantien
osalta ja alueen lansiosassa Kirkonkylén alueelle valmistuneisiin
Anttilanvuoren ja keskusta-alueen asemakaavan kortteliin 118 ja 119,
asemakaavan muutokseen kortteleissa 112 ja 100 kortteliin 112, Raken-
nuskaavan muutokseen korttelissa 200 ja lahivirkistysalueella ja Kirkonky-
lan rakennuskaavan muutosalueen lghivirkistysalueeseen.

Kortteliin 200 ja 313 on osoitettu 8 uutta pientalotonttia ja olemassa oleva
omakotitalon tontti on osoitettu erillispientalojen tontiksi. Korttelialueelle on
osoitettu uusi tie, Kurkiniityntie, Rautialantieltd. Lammasniementien var-
teen on kortteleihin 314 ja 315 osoitettu 5 uutta pientalotonttia. Uusien
asuinrakennuspaikkojen tonttikoko on keskimaarin 1760 m2. Alueelle voi-
daan rakentaa yksi- tai kaksiasuntoisia omakotitaloja. AP-korttelialueelle
voidaan rakentaa rivitaloja, kytkettyja pientaloja ja erillisia pientaloja.

Lammasniemen kérki on osoitettu urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi.
Alueelle on osoitettu rakennusoikeutta 400 kerrosalaneliometria ja liséksi
150 kerrosalaneliémetria talousrakennuksia varten. Kurkiniityn alueen ran-
tavyéhyke kortteleiden 313 ja 200 lansipuolella on osoitettu lahivirkistys-
alueeksi. Korttelin 308 Rautialantien puoleinen alue ja korttelien 310 ja
311 valinen alue on osoitettu lahivirkistysalueiksi.

Ehdotus Kunnanrakennusmestari:
Rakennus- ja ymparistélautakunta tutustuu Lammasniemen asemakaavan

ja asemakaavamuutoksen luonnokseen ja paattda antaa seuraavan lau-
sunnon:
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Paatds

- Asemakaavaluonnosta laadittaessa on hyvin otettu huomioon lauta-
kunnan antama lausunto osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.

- Kaavan pohjaselvityksiin tulisi sisallyttda alustava kunnallistekninen
suunnitelma ja aluevaraukset mm. maanalaista johtoa varten varattu
alueen osa ja pumppaamot.

- Sallivatko kaavamerkinnat VL, VU ja VV jarjestada riittdvasti pysa-
kointialueita virkistystoimintaa varten.

- Taustakartoista ei selvia kovin hyvin, ulottuuko kunnan varikkoalue
AP-tonteille korttelissa 314 - 315. Mikali varikkoalue ulottuu naille
tonteille, tulee maaperén pilaantuneisuus ja asuinrakentamisen so-
veltuvuus tontille tutkia ennen asemakaavan ehdotusvaihetta. Jos
taas ET-alue kasittda kokonaisuudessaan varikkoalueen tontin, ei
pilaantuneisuutta tarvitse tutkia, mutta tontille tulee laittaa asemaa-
kaavaan SAA-merkinta, jolla ilmoitetaan maaperan pilaantuneisuu-
den selvitystarve tontilla. Pilaantuneisuuden selvitystarpeesta tulee
olla maininta my6s kaavaselostuksessa.

Keskustelun aikana Risto Mikkola teki seuraavan muutosesityksen. Kaa-
van maarayksiin tulee lisata, saunarakennuksen etaisyys keskivedenmu-
kaisesta rantaviivasta vahintdan 15 m, koska rakennusjarjestyksesséa
saunarakennuksen etdisyys on rantaosaosayleiskaavassa maaritelty 15 m
keskivedenmukaisesta rantaviivasta. Mikkolan tekemaa esitysté ei kanna-
tettu, joten esitys raukesi. Rakennustarkastajan paatésehdotus hyvaksyt-
tiin.

RAK. JAYMP. LTK § 6/ 11.2.2020

Vesilahden kunnanhallitus on pyytanyt lausuntoa Lammasniemen asema-
kaavan ja asemakaavamuutoksen ehdotuksesta (liite nro 1/ §6). Vesilah-
den kunnanhallitus on 9.12.2019 § 299 paéattanyt asettaa julkisesti nahta-
ville Lammasniemen asemakaavan ja asemakaavamuutoksen ehdotuk-
sen. Kaava-aineisto pidetaan nahtavilla 7.1.2020 - 14.2.2020 valisen ajan
kunnanvirastolla, osoitteessa Lindinkuja 1, 37470 Vesilahti seka kunnan
Internet-sivuilla osoitteessa: https://www.vesilahti.fi/asuminen-ja-

ymparisto/kaavoitus-ja-maankaytto/vireilla-olevat-kaavat/lammasniemen-
asemakaava-ja-asemakaavan-muutos/.

Asemakaavaehdotusta on tarkennettu luonnosvaiheesta palautteen ja vi-
ranomaisneuvottelun pohjalta ja alueelle on tehty mm. seuraavat selvityk-
set luonnosvaiheen jélkeen:

- Lammasniemi, Vesilahti. Maaperan haitta-ainetutkimus ja puhdistus-
tarpeen arviointi. Ramboll Oy, 2019 Vesilahden kunta.

- Rakennettavuusselvitys, Lammasniemen kaava-alue, Geopalvelu
2019.

Asemakaavaehdotuksessa on osoitettu uutta asumista Kurkiniityn alueelle
ja Lammasniementien varteen. Asemakaavaluonnoksesta
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Ehdotus

Paatos

poiketen uutta asumista on osoitettu myés Lammasniementien eteléapuo-
lelle. Asemakaava-alueesta on osoitettu padosa maa- ja metsatalousalu-
eeksi (M- ja MY-alueet yhteensa noin 40% kaavan pinta-alasta). Lahivir-
kistysalueiksi (VL), uimaranta-alueeksi (VV) seké urheilu- ja virkistyspal-
velujen alueeksi (VU) on osoitettu yhteensa noin 25% kaavan pinta-
alasta. Asumiseen on osoitettu 23% kaavan pinta-alasta. Asumiseen 0soi-
tetuista korttelialueista 53% on olemassa olevia asuintontteja ja 47% uutta
asumiseen osoitettua aluetta.

Kunnanrakennusmestari

Rakennus- ja ympéristélautakunta tutustuu Lammasniemen asemakaavan
ja asemakaavamuutoksen luonnokseen ja paattaa antaa seuraavan lau-
sunnon:

- Rakennus- ja ympéristélautakunnan lausunto asemakaavaluonnok-
sesta on huomioitu hyvin asemakaavaehdotuksessa.

- Uuden asutuksen osalta Lammasniementien etelépuolella todetaan,
ettd rakentamisolosuhteet ovat haastavat rakennettavuusselvityksen
perusteella. Alueen pohjavesi on korkealla (maanpinnasta -0,13- ja -
0.4 m) ja rakentaminen vaati paaluperustuksen. Téma on tuotu esil-
le kaavaselostuksessa, mutta lahtokohtaisesti rakentamisen kaavoit-
tamista ko. tonteille voidaan pitda huonona ratkaisuna.

- Koska alueen pohjavesiolosuhteet noudattelevat Pyhajarven veden-
korkeutta ja rakentamista sijoitetaan rannan tuntumaan, tulee kaa-
vamaarayksiin lisatd Pirkanmaan ELY-keskuksen maéarittelemé alin
rakentamiskorkeus Pyh&jarven ranta-alueilla eli +78,62 (N2000).
T&lla hetkelld maanpinnan tason vaihtelee alueella valilla +77,5-79
(N2000) eli tonttien pohjatason nostaminen maantéytéilla on tarpeen
joidenkin tonttien osalta.

- Luontoselvityksen arvot on huomioitu hyvin kaavassa jattamalla alu-
eelle luo-merkittyj& varauksia.

- Alueelle saa sijoittaa kaavamaarayksen LV-1 mukaan myés venei-
den jakeluaseman. Taméa vaatii viela ymparisténsuojelulain mukai-
sen menettelyn ja jatelain sdadésten huomioimista toteutusvaihees-
sa, mikd on kaavaselostuksessa tuotu esille. Kaavassa ei ole arvioi-
tu jakeluaseman sijoittamiseen liittyvia ymparistévaikutuksia.

- Entiselld varikon alueella ei selvitysten perusteella ole todettu haitta-
aineita maaperassa, alueella on kuitenkin satunnaista rakennusjate-
tayttoad, joka tulee huomioida rakentamisvaiheessa ja vieda jatteet
asianmukaiseen kasittelyyn.

- Ehdotuksessa tulee huolehtia parkkipaikkojen riittavyydesta.

- Lammasniementien varteen tulee tehda kevyenliikenteenvéaylille va-
raus.

Rakennus- ja ymparistdlautakunta paattaa antaa edelld olevan lausunnon
keskustelun aikana tehdyin taydennyksin (tdydennykset ilmenevét kursi-
voidulla tekstilld).



VESILAHDEN KUNTA POYTAKIRJA 5/2020 82

Rakennus- ja ymparistélautakunta 11.12.2018 § 93
Rakennus- ja ymparistélautakunta 11.02.2020 §6
Rakennus- ja ympéristélautakunta 16.06.2020 § 44

RAK. JAYMP. LTK § 43

Vesilahden kunnanhallitus on pyytanyt lausuntoa Lammasniemen asema-
kaavan ja asemakaavamuutoksen ehdotukseen (liite 1 / 44§) 20.7.2020
mennessa.

Vesilahden kunnanhallitus on kokouksessaan 25.5.2020 § 113 paattényt
asettaa uudelleen nahtaville Lammasniemen asemakaavan ja asemakaa-
vamuutoksen ehdotuksen. Aineistot pidetdan nahtavilla kunnan Vesilah-
den kirjastossa, osoitteessa Huhtatie 7, 15.6-20.7.2020 valisen ajan, li-
saksi materiaali on nahtavilla kunnan internet sivuilla
https://www.vesilahti.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaavoitus-ja-
maankaytto/vireilla-olevat-kaavat/

Kaava-alue sijaitsee kirkonkylassa seka Sarkoisten ettd Karkélan kylassa
sijoittuen Rautialantien ja Pyhajarven véliselle alueelle. Kaava-alueelle on
osoitettu lahivirkistysaluetta, urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta, maa- ja
metsétalousaluetta, venevalkama-aluetta, yhdyskuntateknista huoltoa
palvelevien rakennusten ja laitosten aluetta, katualuetta seka jalankululle
ja polkupyorailylle varattua tietd. Kaava-alueelle on osoitettu korttelit 308-
316, joista uudet asuinkorttelit ovat kurkiniityn ja Lammasniemen alueilla.
Suunnittelualueen pinta-ala noin 32 ha.

Ehdotus Rakennustarkastaja:

Rakennus- ja ymparistélautakunta keskusteli asiasta ja paatti antaa seu-
raavan lausunnon.

- Lammasniemen asuinrakentaminen edellyttaa sillan ja kunnallistek-
niikkan seké kunnollisen tien rakentamista Rautialantielle asti. Putki-
yhteys edellyttéda viela runkolinjojen rakentamista myds Rautialan-
tien laitaan Kurkiniityntielle asti.

- Asuntojen rakentaminen kantamattomalle rakennuspohjalle, Pyha-
jarven korkean keskivedenkorkeuden aiheuttamat perustusten kui-
vatusongelmat ja putkiston rakentaminen arinapohjalle pohjaveden-
pinnan alapuolelle edellyttavat hankkeen kannattavuuden osalta, et-
ta kaikki suunnitellut rakennuspaikat toteutetaan.

- Lammasniemen rakentaminen mahdollistaa my6s venesataman ke-
hittamista ja niemen virkistyskayton lisdantymista.

- Luonnon monimuotoisuuden kannalta on tarked miettia, vastaako
alue nykyisellaan virkistyskayton vaatimuksia vai saadaanko raken-
tamisen my6ta myos luontoarvot paremmin kuntalaisten kayttoon.

- Kurkiniityntien varren korttelit tdydentavat hyvin Rautialantien varren
olemassa olevaa asuinrakentamista ja ovat taloudellisesti kannatta-
via toteuttaa.
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Kasittely

Paatds

Tiedoksi

Palauteraportissa  Rakennus- ja ympéristdlautakunnan
11.2.2020 antamaan lausuntoon on vastineessa erheelllisesti
vastattu Rakennus- ja ympiristélautakunnan aiempaan lausun-
toon kaavaluonnoksesta.

Kirkonkyldan osayleiskaavassa osoitettujen virkistysalueiden
kytkeytyneisyys, kdytettavyys ja riittdvyys virkistykseen tulisi
vield tutkia kaavan valmisteluvaiheessa. Esimerkiksi Lammas-
niemen kosteikon kdyttaminen virkistykseen edellyttid raken-
teita kuten pitkospuita.

Kasittelyn aikana varajasen Risto Mikkola teki seuraavat ehdotukset.

1)
2)

3)

Kurkiniityn alueen omarantaisuus muutettava ei-
omarantaisuudeksi

Paatésehdotuksesta poistetaan kohta 3 Lammasniemen rakenta-
minen mahdollistaa, jne

Perustelu: Venesataman kehittdminen ei vaadi rakentamista mis-
s&an muodossa virkistysalueelle.

Paatdsehdotuksesta poistetaan kohta 4, Luonnon monimuotoi-
suuden kannalta jne

Perustelu: Luontoarvot eivat missaan tapauksessa tule paremmin
kayttoon, jos alue rakennetaan tayteen. Painvastoin luontoarvot
tuhotaan rakentamisella.

Paatésehdotuksesta poistetaan kohta 5, Kurkiniityntien varren
korttelit tAydentavit, jne

Perustelu: Kurkiniityntien varrella on yksi talo. Ei voi vaittaa, etta
koko rannan rakentaminen tdydentaa hyvin Rautialantien varren
olemassa olevaa asuinrakentamista, kun l&himmat muut talot ovat
satojen metrien padssa. Lisdksi kaavaehdotus jattaa VL-alueen
olemassa olevien talojen ja uusien valiin.

Itse Lammasniemi jatetaan kokonaisuudessaan rakentamatta, ja
alue jatetaan virkistyskayttoon. Kunnanhallitusta kehotetaan pa-
nostamaan alueen virkistyskaytén parantamiseen. Esim. maton-
pesupaikka, uimaranta, frisbee-golfrata Anttilanvuoresta siirretéaén
Lammasniemeen, minigolfrata, nuotiopaikkoja, luontopolku, lintu-
tornit, yms. aktiviteetteja voi hyvin lisata. Sité kautta virkistystoi-
minta kasvaa, ei rakentamalla asuintaloja. Rantalentopallo siell4 jo
on.

Kevyen liikenteen vayla linjataan jostain muualta kuin Rautialan-
tien varresta Sinisalon tien kohdalla.

Perustelu: linjaus tien oikeaan reunaa Kirkolta pain tullessa aiheut-
taa kohtuutonta haittaa olemassa oleville kiinteistoille.

Ehdotukset raukesivat kannattamattomina.

Rakennus- ja ymparistdlautakunta paéttaa antaa edelld olevan lausunnon
keskustelun aikana tehdyin taydennyksin (tdydennykset ilmeneviit liha-
voidulla tekstilla).

- kunnanhallitus,
- aluearkkitehti,
- kaavanlaatija

Péytakirja on tarkastettu 18.6.2020.
Poytékirjan otteen oikeaksi todistaa:
22.6.2020 Tarja Heino, arkistonhoitaja
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§81
Lammasniemen asemakaava

VESDno-2020-92

Valmistelija / lisatiedot:
Harri Vierikka
harri.vierikka@vesilahti.fi
kunnaninsingori

Liitteet
1 Muistutus: Vesilahden kunta on tehnyt useita kaavaehdotuksia samalle alueelle
2 Muistutus: Lammasniemen kaavamuutosehdotus ei tue virkistyskayttéa
3 Muistutus: Mielipide Lammasniemi-kaavasta

TEKLA § 10/ 15.1.2020

Vesilahden kunnanhallitus on 9.12.2019 § 299 paattanyt asettaa julkisesti nahtaville
Lammasniemen asemakaavan ja asemakaavamuutoksen ehdotuksen. Kaava-aineisto
pidetdaan nahtavilla 7.1.2020 - 14.2.2020 valisen ajan kunnanvirastolla, osoitteessa
Lindinkuja 1, 37470 Vesilahti sekd kunnan verkkosivuilla (https://www.vesilahti.fi
/asuminen-ja-ymparisto/kaavoitus-ja-maankaytto/vireilla-olevat-kaavat
/lammasniemen-asemakaava-ja-asemakaavan-muutos/). Asemakaava ja
asemakaavan muutosalue sijaitsee Vesilahden kunnan Kirkonkylassa seka Sakoisten ja
Karkélan kylassa Rautialantien varressa. Alue rajautuu Pyhajarveen pohjoisrajastaan,
Kirkonkylan asemakaava-alueisiin itdosastaan seka etelarajaltaan maa- ja
metsdtalousalueisiin. Suunnittelualueen pinta-ata on noin 32 ha. Asemakaavoituksen
tavoitteena on Vesilahden Kirkonkyldn osayleiskaavan toteuttaminen ja osoittaa
alueen toteutuneet asuinrakennuspaita nykyista kaytt6a vastaavina. Asemakaavassa
Lammasniemi tullaan padosin osoittamaan virkistysalueena ja varaudutaan alueen
virkistystoimintojen kehittamiseen. Yleiskaavassa osoitettujen pientalovaltaisten
asuntoaluevarausten (AP) toteuttamiskelpoisuus arvioidaan ja tarvittaessa selvitetdan
muita mahdollisia uusia asumiseen soveltuvia alueita. Kaavoituksessa huomioidaan
julkisten palvelujen ja hallinnon alueella (PY) kunnan omistuksessa olevan
paivakotikorttelin poistuminen paivakotikaytosta ja selvitetddn mahdollisuutta
sijoittaa alueelle asumista.

Lausunnon mééardaika on viimeistdan 14.2.2020 mennessa.
Liitteet:

® Liite 1/8 10 Lammasniemen asemakaavan ja asemakaavamuutos ehdotus,
kaavakartta maarayksineen, 11.11.2019

Liite 2/§ 10 Kaavaselostus, 11.11.2019

Liite 3/8 10 Kaavaselostuksen liitteet, 11.11.2019

Liite 4/8 10 Rakentamistapaohjeet, 11.11.2019

Liite 5/8 10 Tydneuvottelun 27.6.2019, ELY-keskus, muistio

Luonnosvaiheen palaute:

® Liite 6/8 10 Lammasniemipaivdan muistio
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® |iite 7/8 10 Luonnosvaiheen lausunnot
® Liite 8/8 10 Luonnosvaiheen mielipiteet

Pohjaselvitykset:

® Liite 9/8 10 Lammasniemi, maaperan haitta-ainetutkimus ja puhdis-tustarpeen
arviointi, Ramboll 27.8.2019

® Liite 10/8 10 Rakennettavuusselvitys, Lammasniemen kaava-alue, Geopaivelu Oy
13.11.2019

® Liite 11/8 10 Havainnekuvat

Ehdotus, kunnaninsindori:
Tekninen lautakunta paattaa lausua asemakaavaehdotuksesta seuraavaa:

1. Alueen ollessa pehmeé&a ja maarakenteiden tiedetdadn olevan haastavia
rakentaa, kaavassa on syyta olla riittavat aluevaraukset kadulle, vesi- ja
viemadrijohdoille, seka huleveden poisjohtamiseksi

2. Lammasniementiella sijaitsevan betonisen ojarummun/sillan kunto on
selvitettdvé ja mahdollisesti rumpu on syyta suurentaa ja saneerata kestavyyden
takaamiseksi.

3. Matonpesupaikalle on syyta harkita uutta paikkaa tulevaisuudessa

Paatos: Paatdsehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti,

KHAL § 114/ 25.5.2020
Liitteet:

® fjite 1/§ 114 Lammasniemen asemakaavan ja asemakaavamuutos ehdotus,
kaavakartta maardyksineen, 4.5.2020

liite 2/ § 114 Kaavaselostus, 4.5.2020

liite 3/ § 114 Kaavaselostuksen liitteet, 4.5.2020

liite 4/ 8 114 Rakentamistapaohjeet, 4.5.2020

liite 5/ § 114 Ehdotusvaiheen lausunnot

liite 6/ § 114 Ehdotusvaiheen mielipiteet

Ehdotus Kunnanjohtaja:
Kunnanhallitus

1. merkitsee tiedoksi saadut lausunnot ja muistutukset 7.1.
-14.2.2020 nahtavilldolleesta asemakaavan ehdotusvaiheen aineistosta
seka hyvaksyy palauteraportin, jossa on esitetty niihin laaditut vastineet seké
toimenpiteet.

2. paattaa asettaa yleisesti ndhtaville Lammasniemen asemakaava
ja asemakaavamuutos ehdotuksen 4.5.2020 pdivatyn aineiston 30 paivan ajaksi
varaten nain osallisille tilaisuuden mielipiteen esittamiseen (MRL658, MRA 278).

Kasittely:
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Kasittelyn aikana jasen Rantala esitti, ettd kaavasta poistettaisiin kaavan lantiseen
osan venehalli (LP-alue). Esitys raukesi kannattomana. Jasen Rajala esitti, ettd kaavasta
poistetaan kortteli 316 (AP-alue). Esitys raukesi kannattomana.

Paatos:
Paatésehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Jasen Rajala jatti eriavan mielipiteen nyt nghtaville laitettuun asemakaava- ja
asemakaavamuutosehdotuksen laadituista vastineesta ja toimenpiteista.

TEKLA § 81/ 21.10.2020

Kunnanhallitus on 25.5.2020 § 113 paattanyt asettaa uudelleen nahtaville
Lammasniemen asemakaavan ja asemakaavamuutoksen ehdotuksen. Mahdolliset
lausunnot on toimitettava viimeistaan 20.7.2020 mennessa osoitteeseen Vesilahden
kunta, kunnanhallitus, Lindinkuja 1, 37470 VESILAHTI tai sahkoisesti
vesilahdenkunta@vesilahti.fi. Teknisen lautakunnan kokousaikataulusta johtuen
lautakunta ei ole ehtinyt kasitella Lammasnimen asemaavan ja
asemavaavamuutoksen ehdotusta. Asiasta on keskusteltu kaavoittajan kanssa ja
sovittu, etta teknisen lautakunnan lausunto otetaan vastaan vield maarapaivan
jélkeen.

Saapuneiden lausuntojen ja muistutusten johdosta kaavaehdotusta tarkistettiin
seuraavasti:

® Korttelin 310 koskevaa /s-kaavamaaraysta taydennettiin maarayksell3, ettd
korttelia koskevista suunnitelmista tulee neuvotella museoviranomaisen kanssa.

¢ Kaavaselostusta tdydennettiin Hussun arkeologista kulttuuriperintda koskevilla
tiedoilla ja kohde otettiin huomioon hankkeen vaikutusten arvioinnissa.

® Lisattiin kaavaselostuksen kohtaan Asemakaavan toteuttaminen, etts
Lammasniementien rummun/sillan kunto on selvitettava ja mahdollisesti rumpu
on syytd suurentaa ja saneerata kestavyyden takaamiseksi.

® Lahivirkistysalueen (VL) laajuutta kasvatettiin Lammasniemessa siten, ett3
kaavan edellytykset virkistystoimintojen sailyttamiselle ja kehittamiselle alueella
paranevat.

® Tarkistettiin korttelin 200 rajausta poistamalla yksi tontti siten, etta Kurkiniityn
niemen karkiosa sailyy avoimena, mika lisaa jarvelle avautuvia nakymia, luo
alueelle virkistyskayttdmahdollisuuksia ja parantaa venevalkaman kaytettavyytta,

® Osoitettiin Kurkiniityntien paassa oleva venevalkamavaraus koskemaan
kokonaisuudessaan kortteleita 200 ja 312.

® Kaavaselostukseen liséttiin kaavan vaikutusten arvio koskien jarvelle avautuvia
nakymia.

® Tarkistettiin asemakaavaa siten, etta jalankululle ja polkupyériilylle varattu tie
osoitetaan ohjeellisena osaksi katualuetta.

® Tarkistettiin Lammasniemen karjen pysakéintialueen laajuutta ja rajausta siten,
etta siita aiheutuisi mahdollisimman vahén hairiéta lintutornille.

Lisaksi tarkistettiin Kurkiniityn korttelin 200 tontteja siten, etta osoitettiin tontit
omarantaisiksi. Tarkistuksen pohjaksi tarkasteltiin suhdetta maakuntakaavan
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yleismaariykseen, jonka mukaan taajamien rakentamattomat anta-alueet tulee
sdilyttaa paasaantoisesti rakentamattomina ja varata yksityiskohtaisemmassa
kaavoituksessa yleiseen virkistyskayttoon. Perusteet omarantaisuudelle lisattiin
kaavaselostuksen kohtaan Asemakaavan kuvaus ja perustelut. Korttelin 312 (AR-1)
tonttien 1 ja 2 suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi tarkistettiin Ill, joka mahdollistaa
pienemmin korttelitehokkuuden ja siten enemman valjyytta piha-alueille.

Lisiksi korttelialueen keskelle olevalle leikki- ja oleskelualueeksi varatulle alueen osalle
annettiin maarays alueen istuttamisesta, mika tukee alueen toteutumista viihtyisana
korttelin yhteispihana. Kaavan hyvaksyminen.

Ehdotus
Esittelija: Harri Vierikka

Tekninen lautakunta péattéa, ettd lautakunnalla ei ole tassa vaiheessa lausuttavaa
Lammasnimen asemaavan ja asemavaavamuutoksen ehdotuksesta.

Kokouskdsittely
Kasittelyn aikana kunnaninsinééri teki muutetun paatésehdotuksen:

Tekninen lautakunta paattaa, ettd tissé vaiheessa olisi tarkeda huomioida ja lahted
selvittamaan kunnallistekniikan rakentamisen mahdollisuutta ja hinta, seka
kunnallistekniikan kustannukset otetaisiin huomioon tonttien myyntihinnassa.

Péatos
Hyvaksyttiin kasittelyn aikana tehty muutosesitys.

Tiedoksi
Leena Lahtinen, aluearkkitehti.
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Poytdkirja on asetettu nadhtaville yleiseen tietoverkkoon 28.10.2020.

Otteen oikeaksi todistaa:

Vesilahti
28.10.2020

Tarja Heino
hallinnon suunnittelija

Tiedoksianto asianosaiselle
Paatos on ldhetetty sahkdpostilla 28.10.2020.
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Muutoksenhakukielto
§81

Muutoksenhakukielto
Oikaisuvaatimusta tai kunnallisvalitusta ei saa tehda paatoksestd, joka koskee

vain valmistelua tai tdytdntéonpanoa (Kuntal 1368)
virka- ja tydehtosopimuksen tulkintaa tai soveltamista ja viranhaltija on jasenena

viranhaltijayhdistyksess4, jolla on oikeus panna asia vireille tytuomioistuimessa
(Kvh! 508 2 mom)

® etuosto-oikeuden kayttamatta jattamista (EtuostoL 228)





